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Smlouva  

o provedení stavebněhistorického průzkumu Městských lázní v Brně-Zábrdovicích 

 

mezi těmito smluvními stranami 

STAREZ - SPORT, a.s.  

se sídlem: Křídlovická 911/34, 603 00 Brno 

IČO: 26932211 

DIČ:  

plátce DPH 

CZ26932211 

společnost zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně pod 

sp. zn. B 4174 

bankovní spojení: 
Komerční banka a.s., číslo účtu: 35-1393300227/0100, ověřený 

bankovní účet 

společnost zastoupená: Mgr. Martinem Mikšem, generálním ředitelem společnosti 

kontaktní osoba: Ing. Simona Feenstra, vedoucí střediska 

Telefon:  +420 731 102 751 

E-mail:   feenstra@starezsport.cz 

dále jen „objednatel“ 

a 

………………  

se sídlem: …………….. 

IČO: …………….. 

DIČ:  

ne/plátce DPH 

…………….. 

společnost zapsaná v …….. pod sp.zn. ……….. 

bankovní spojení: …………….. 

zastoupená …………….. 

kontaktní osoba: …………….. 

Telefon:  +420 …………….. 

E-mail:  …………….. 

dále jen „zhotovitel“ 

(POKYN PRO UCHAZEČE: při zpracování návrhu smlouvy doplní uchazeč příslušné údaje.) 

uzavírají tuto smlouvu: 
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I.  Základní ustanovení a účel smlouvy 

1. Tato smlouva je uzavřena dle ust. §§ 2586 a násl. zákona č. 89/2012, občanský zákoník (dále 

jen „občanský zákoník“) a podle zákona č. 121/2000 Sb., o právu autorském, o právech 

souvisejících s právem autorským a o změně některých zákonů (autorský zákon), ve znění 

pozdějších předpisů; práva a povinnosti stran touto smlouvou neupravená se řídí 

příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a autorským zákonem. 

2. Zhotovitel prohlašuje, že bankovní účet uvedený v záhlaví této smlouvy je bankovním účtem 

zveřejněným ve smyslu zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění 

pozdějších předpisů. V případě změny tohoto účtu je zhotovitel povinen doložit vlastnictví 

k novému účtu, a to kopií příslušné smlouvy nebo potvrzením peněžního ústavu; nový účet 

však musí být zveřejněným účtem ve smyslu předchozí věty. 

3. Zhotovitel prohlašuje, že je odborně způsobilý k zajištění předmětu plnění podle této 

smlouvy. 

4. Statutární město Brno (dále jen „SMB“) je vlastníkem (mj.) těchto nemovitostí: 

a. budova č. p. 158 objekt občanské vybavenosti na adrese Brno, ul. Zábrdovická č.or. 13, 

PSČ 602 00, postavená na pozemku p.č. 1142 zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 

2557 m2, způsob ochrany menší chráněné území 

b. pozemek p.č. 1142 zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 2557 m2, způsob ochrany 

menší chráněné území,  

c. pozemek p.č. 1143 ostatní plocha, způsob využití sportoviště a rekreační plocha, 

o výměře 2353 m2; 

d. pozemek p.č. 1144 ostatní plocha, způsob využití sportoviště a rekreační plocha, 

o výměře 14 922 m2; 

vše v k.ú. Zábrdovice, obec Brno, okres Brno-město, zapsané na listu vlastnictví č. 10001 

u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj.  

5. SMB, jakožto jediný akcionář objednatele, hodlá získat relevantní informace a podklady 

ke svému rozhodnutí o dalším způsobu využití budovy č. p. 158 objekt občanské vybavenosti 

na adrese Brno, ul. Zábrdovická č.or. 13, PSČ 602 00, postavené na pozemku p.č. 1142 

zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 2557 m2, způsob ochrany menší chráněné území, 

v k.ú. Zábrdovice, obec Brno (dále jen „Lázně“). 

6. Vzhledem k výše uvedenému je účelem této smlouvy uspokojení potřeby objednatele 

a následně SMB spočívající v získání stavebněhistorických informací, které budou 

relevantním pokladem pro rozhodnutí SMB o dalším využití budovy Lázní. 

7. Tato smlouva je uzavřena v návaznosti na výsledky výběrového řízení na veřejnou zakázku 

malého rozsahu s názvem „Stavebněhistorický průzkum Městských lázní v Brně-Zábrdovicích“, 

v níž nabídka zhotovitele byla objednatelem v pozici zadavatele vybrána jako nejvhodnější; 

uvedená veřejná zakázka byla zadávána mimo režim zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných 

zakázkách, ve znění pozdějších předpisů. 
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II. Předmět smlouvy  

1. Zhotovitel se zavazuje pro objednatele provést stavebněhistorický průzkum (dále jen „SHP“) 

Lázní a zpracovat eleborát SHP podle platné Metodiky stavebněhistorického průzkumu 

zpracované Národním památkovým ústavem (dále jen „dílo“).  

2. Dílo zahrnuje 

a) provedení detailního průzkumu objektu Lázní, tzn. konstrukcí, prvků, detailů 

i prostorových souvislostí, 

b) shromáždění písemných, plánových a obrazových materiálů o objektu Lázní, 

c) provedení analýzy všech získaných informací, 

d) formalizované zpracování získaných a analyzovaných informací o objektu Lázní 

do eleborátu SHP, který zahrnuje textovou část (vyhodnocení archivního průzkumu, 

stavební popis objektu a všech jeho částí), grafické vyhodnocení (vyhodnocení 

stavebního vývoje a památkové hodnocení) a obrazovou a plánovou přílohu zachycující 

historickou i současnou podobu zkoumané stavby (dále jen „eleborát SHP”) a 

e) zpracování námětů na další využití objektu Lázní, a to zejména z hlediska urbanistických 

vztahů, dispozičních vztahů a komunikačních schémat, funkčnosti, obnovy narušených 

hodnotných prvků a detailů, památkových hodnot, úprav stavebně-technického 

charakteru a námětů na další průzkum (dále jen „náměty na další využití Lázní“). 

3. Předmětem plnění dle této smlouvy je poskytnutí licence k užití výsledků činností zhotovitele, 

včetně jejich hmotného zachycení objednateli, a to za podmínek stanovených v čl. X. 

Zhotovitel zároveň souhlasí s tím, aby objednatel licenci získanou na základě této smlouvy, 

postoupil SMB nebo aby objednatel udělil SMB podlicenci ve stejném rozsahu, jako je licence 

objednatele na základě této smlouvy. 

4. Objednatel se zavazuje zhotoviteli za řádně realizované dílo zaplatit cenu dle této smlouvy. 

 

III. Doba plnění 

Doba realizace díla se sjednává takto: 

a) zahájení: bez zbytečného odkladu od uzavření této smlouvy, 

b) předání návrhu elaborátu SHP a námětů na další využití Lázní k připomínkám 

objednateli: nejpozději do 70 dnů ode dne uzavření této smlouvy;  

c) zapracování připomínek objednatele nejpozději do 10 dnů ode dne jejich obdržení, 

přičemž pokud objednatel nepředloží zhotoviteli své připomínky do 10 dnů ode dne, 

kdy obdržel k připomínkám návrh eleborátu a náměty na další využití Lázní, má se 

za to, že objednatel žádné připomínky nemá, 

d) řádné dokončení díla a jeho předání objednateli: nejpozději do 90 dnů ode dne 

uzavření této smlouvy. 
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IV. Místo plnění 

1. Místem realizace průzkumu Lázní je objekt Lázní.  

2. Místem předání písemných výstupů (eleborát SHP, náměty atd.) je sídlo objednatele. 

3. Zhotovitel prohlašuje, že se seznámil s objektem Lázní tak, jak to bylo možné před uzavřením 

smlouvy běžnou prohlídkou objektu (bez provedení průzkumů). 

 

V. Základní povinnosti zhotovitele 

1. Zhotovitel se zavazuje provést dílo řádně dle podmínek této smlouvy. Dále je povinen se řídit 

při plnění této smlouvy platným Metodickým pokynem Národního památkového ústavu, 

obecně závaznými právními předpisy, normami a pokyny objednatele.  

2. Zhotovitel je povinen při plnění povinností vyplývajících z této smlouvy postupovat 

samostatně, odborně a s vynaložením veškeré potřebné péče k dosažení optimálního 

výsledku plnění smlouvy.  

3. Zhotovitel je povinen upozornit objednatele na nevhodnou povahu jeho pokynů, pokud 

taková situace nastane. 

4. Zhotovitel zajistí, aby při realizaci díla nedošlo k poškození či zcizení majetku objednatele 

ani poškození či zcizení majetku jiných osob. O těchto povinnostech je zhotovitel povinen 

proškolit osoby podílející se na realizaci díla. 

5. Zhotovitel zajistí dodržování pravidel bezpečnosti a ochrany zdraví při práci (dále jen „BOZP“) 

při plnění této smlouvy a o pravidlech BOZP proškolí osoby, které budou dílo provádět. 

 

VI. Základní povinnosti objednatele 

1. Objednatel je povinen  

a) poskytnout zhotoviteli součinnost nezbytnou k provedení díla, 

b) umožnit osobám provádějícím dílo vstup do objektu Lázní za účelem realizace díla a 

c) řádně provedené dílo převzít a zhotoviteli uhradit sjednanou cenu. 

 

VII. Cena díla 

1. Smluvní strany se dohodly, že cena díla činí:  

Cena v Kč bez DPH  Sazba DPH v % Výše DPH v Kč Cena v Kč s DPH 

... 
... ... ... 

Pokyn pro uchazeče – plátce DPH: Uchazeč do návrhu smlouvy doplní příslušné údaje 

a vypustí tabulku uvedenou níže pro neplátce DPH. 
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Cena v Kč celková 

... 

Pokyn pro uchazeče – neplátce DPH: Uchazeč do návrhu smlouvy doplní příslušné údaje 

a vypustí tabulku uvedenou výše pro plátce DPH. 

 

2. Ve sjednané ceně díla jsou zahrnuty veškeré náklady zhotovitele na řádnou realizaci díla, 

včetně nákladů na dopravu, nákladů na případně použité lešení atd.  

3. Cena díla zahrnuje též odměnu zhotovitele za poskytnutí licence k užití výsledků činností 

zhotovitele dle této smlouvy. 

4. Cena je stanovena jako nejvýše přípustná, kterou je možné překročit, jen pokud v průběhu 

realizace díla dojde ke změně sazby DPH. 

 

VIII. Platební podmínky 

1. Podkladem pro úhradu ceny za poskytnuté služby bude faktura, která bude mít náležitosti 

daňového dokladu dle zákona o č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění 

pozdějších předpisů a náležitosti stanovené ust. § 435 občanského zákoníku (dále jen 

„faktura“), kterou je zhotovitel oprávněn vystavit do 10 dnů po předání a převzetí díla 

objednatelem.  

2. Lhůta splatnosti faktury je s ohledem na povahu závazku dohodou stanovena 

na 15 kalendářních dnů od jejího doručení objednateli, a to bezhotovostně na účet 

zhotovitele uvedený v této smlouvě. 

3. Přílohou faktury bude protokol o předání a převzetí díla objednatelem.  

4. Objednatel je oprávněn fakturu bez zaplacení neprodleně vrátit druhé smluvní straně 

před uplynutím lhůty splatnosti, a to k provedení opravy, nebude-li faktura obsahovat 

některou povinnou nebo dohodnutou náležitost nebo bude-li chybně vyúčtována cena za 

dílo. 

5. Ve vrácené faktuře objednatel vyznačí důvod vrácení. Zhotovitel provede opravu vystavením 

nové faktury. Vrátí-li objednatel vadnou fakturu zhotoviteli, přestává běžet původní lhůta 

splatnosti. Celá lhůta splatnosti běží opět ode dne doručení nově vyhotovené faktury 

objednateli. Zhotovitel je povinen doručit objednateli opravenou fakturu do 3 dnů po 

obdržení objednatelem vrácené vadné faktury. 

 

IX. Odpovědnost za vady. Odpovědnost za škodu  

1. Zhotovitel se zavazuje, že výsledky jeho tvůrčí činnosti dle této smlouvy, jakož i hmotné 

zachycení výsledků činnosti zhotovitele dle této smlouvy, budou ke dni předání a převzetí díla 

objednatelem bez vad a způsobilé k užití k účelu sjednanému touto smlouvou. Výsledky tvůrčí 

činnosti zhotovitele dle této smlouvy mají vady, jestliže jejich zpracování neodpovídá této 

smlouvě, požadavkům, připomínkám nebo pokynům uplatněným objednatelem v průběhu 

realizace díla. 
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2. Zhotovitel poskytuje objednateli na elaborát SHP záruku po dobu 1 roku ode dne předání 

a převzetí díla. Výluka ze záruky se vztahuje pouze na nedostatky vzniklé v důsledku změny 

Metodiky SHP Národního památkového ústavu, technických norem či obecně závazných 

právních předpisů (např. přísnější parametry) a rozpory se skutečným stavem pozemků či 

budov, který se změnil po předání a převzetí díla. 

3. Objednatel je oprávněn uplatňovat práva z vad díla, a to bez zbytečného odkladu po jejich 

zjištění.  

4. Zhotovitel je povinen vady odstranit do 15 pracovních dnů od reklamace objednatele; 

v případě havárie je zhotovitel povinen vady odstranit nejpozději do 5 pracovních dnů 

od reklamace objednatele.  

5. Zhotovitel odpovídá za škodu, která vznikne porušením jeho povinností při plnění předmětu 

smlouvy objednateli a obecně platných předpisů.  

6. Zhotovitel je povinen na výzvu objednatele způsobenou škodu nahradit. 

 

X. Licenční ujednání  

1. Ochrana autorských práv se řídí Občanským zákoníkem, Autorským zákonem a veškerými 

mezinárodními dohodami o ochraně práv k duševnímu vlastnictví, které jsou součástí 

českého právního řádu.  

2. Zhotovitel prohlašuje, že na základě svého autorství či na základě právního vztahu 

s autorem, resp. autory děl vztahujících se k výsledkům tvůrčí činnosti dle této smlouvy, je 

oprávněn vykonávat svým jménem a na svůj účet veškerá autorova majetková práva 

k výsledkům tvůrčí činnosti zhotovitele dle této smlouvy včetně hmotného zachycení 

výsledků činností zhotovitele; zejména je oprávněn všechny tyto části plnění jako autorské 

dílo užít ke všem známým způsobům užití a udělit objednateli jako nabyvateli oprávnění 

k výkonu tohoto práva v souladu s podmínkami této smlouvy.  

3. Zhotovitel touto smlouvou poskytuje objednateli oprávnění užívat výsledky tvůrčí činnosti dle 

této smlouvy včetně hmotného zachycení výsledků své činnosti ke splnění účelu a předmětu 

této smlouvy ve výše uvedené formě a zároveň výsledky tvůrčí činnosti upravovat, doplňovat 

a vystavovat (dále jen „licence“) za podmínek sjednaných v této smlouvě. Právem objednatele 

užívat výsledky tvůrčí činnosti zhotovitele dle této smlouvy včetně hmotného zachycení 

výsledků činnosti zhotovitele se ve smyslu této smlouvy rozumí nerušené využívání výsledků 

tvůrčí činnosti zhotovitele dle této smlouvy včetně hmotného zachycení výsledků činnosti 

zhotovitele všemi známými způsoby, zejména jejich další  zpracování, úpravy 

a rozmnožování objednatelem či třetí osobou. Objednatel licenci udělenou na základě této 

smlouvy přijímá převzetím příslušné části plnění dle této smlouvy. 

4. Zhotovitel poskytuje licence dle této smlouvy jako výhradní, čímž se rozumí, že zhotovitel 

nesmí poskytnout licenci obsahem či rozsahem zahrnující práva poskytnutá objednateli dle 

této smlouvy třetí osobě a je povinen se zdržet výkonu práva užívat výsledky své tvůrčí 

činnosti dle této smlouvy včetně hmotného zachycení výsledků činnosti zhotovitele 

ke splnění předmětu této smlouvy ve výše uvedené formě způsobem, ke kterému poskytl 

licenci objednateli.  

5. Licence dle této smlouvy se poskytuje objednateli celosvětově na celou dobu trvání 

majetkových práv k výsledkům tvůrčí činnosti zhotovitele dle této smlouvy včetně hmotného 
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zachycení výsledků činnosti zhotovitele ke splnění předmětu této smlouvy ve výše uvedené 

formě. 

6. Objednatel je oprávněn práva tvořící součást licence dle této smlouvy poskytnout třetí 

osobě, a to ve stejném či menším rozsahu, v jakém je objednatel oprávněn užívat práv 

z licence. Zhotovitel tímto zároveň vyslovuje svůj souhlas s tím, aby objednatel postoupil 

licenci SMB, a to v takovém rozsahu, v jakém je licence ve prospěch objednatele sjednána 

touto smlouvou. 

7. Práva z licence poskytnuté touto smlouvou, přecházejí při zániku objednatele na jeho 

právního nástupce. 

8. Zhotovitel podpisem smlouvy výslovně prohlašuje, že odměna za licenci dle tohoto článku 

smlouvy je již zahrnuta v ceně za poskytování plnění dle této smlouvy. 

 

XI. Sankce, odstoupení od smlouvy 

1. Dojde-li k prodlení s úhradou faktury, je zhotovitel oprávněn účtovat objednateli úrok 

z prodlení ve výši 0,03 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení po termínu 

splatnosti faktury až do doby zaplacení dlužné částky.  

2. Nesplní-li zhotovitel svůj závazek provést dílo ve sjednané lhůtě, vzniká objednateli právo 

účtovat zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 0,03 % z ceny díla za každý započatý den prodlení.  

3. Nesplní-li zhotovitel svůj závazek odstranit vady dle čl. IX. odst. 2, vzniká objednateli právo 

účtovat zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 1.000,-Kč za každou vadu a za každý započatý den 

prodlení až do úplného odstranění příslušných vad.  

4. Poruší-li zhotovitel jiné, tzn. v odst. 2 a 3 nespecifikované, povinnosti vyplývající mu z této 

smlouvy, vzniká objednateli právo účtovat zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 5.000,-Kč 

za každé takové porušení povinnosti. 

5. Odstoupit od smlouvy je objednatel oprávněn v případě podstatného porušení smlouvy 

ze strany zhotovitele. Za podstatné porušení smlouvy na straně zhotovitele se považuje: 

a) prodlení zhotovitele s dokončením díla delší než 15 dnů. 

b) dojde-li k neoprávněnému zastavení realizace díla z rozhodnutí zhotovitele po dobu delší, 

než 15 dnů nebo pokud zhotovitel postupuje při provádění díla způsobem, který zjevně 

neodpovídá dohodnutému rozsahu díla nebo 

c) bylo-li příslušným soudem rozhodnuto o tom, že zhotovitel je v úpadku ve smyslu zákona 

č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), ve znění 

pozdějších předpisů (a to bez ohledu na právní moc tohoto rozhodnutí) nebo 

d) bylo-li zahájeno insolvenční řízení na základě dlužnického návrhu zhotovitele nebo 

e) porušení povinnosti zhotovitele předložit objednateli na jeho výzvu pojistnou smlouvu 

nebo pojistný certifikát. 

6. Odstoupení musí mít písemnou formu s tím, že je účinné od jeho doručení druhé smluvní 

straně.  

7. Odstoupením od smlouvy není dotčeno právo oprávněné smluvní strany na zaplacení 

smluvní pokuty ani na náhradu škody vzniklé porušením smlouvy. Toto ustanovení zavazuje 

smluvní strany i po odstoupení od smlouvy. 
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8. Sjednané smluvní pokuty zaplatí povinná strana nezávisle na zavinění a na tom, zda a v jaké 

výši vznikne druhé straně škoda.  

9. Smluvní pokuty budou hrazeny na základě vystavených faktur se lhůtou splatnosti 

15 kalendářních dnů ode dne jejich doručení. 

10. Smluvní pokuty se nezapočítávají na náhradu případně vzniklé škody. Náhradu škody lze 

vymáhat samostatně vedle smluvní pokuty v plné výši. 

 

XII. Ostatní ujednání 

1. Závazky stanovené k ochraně informací objednatele nebo zhotovitele, které jsou předmětem 

obchodního tajemství či důvěrnými informacemi objednatele nebo zhotovitele, platí 

i po zániku ostatních závazků z této smlouvy. 

2. Změnit nebo doplnit smlouvu mohou smluvní strany pouze formou písemných dodatků, 

které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek této smlouvy a podepsány 

oprávněnými zástupci smluvních stran. 

3. Smlouva nabude platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu podepsaných oprávněnými 

zástupci smluvních stran, přičemž obě smluvní strany obdrží po jednom vyhotovení. 

5. Zhotovitel nemůže bez souhlasu objednatele postoupit svá práva a povinnosti plynoucí 

ze smlouvy třetí osobě. 

6. Zhotovitel bere na vědomí, že objednateli může podle obecně závazných předpisů (zejména 

podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv) vzniknout povinnost tuto smlouvu zveřejnit 

a souhlasí s jejím zveřejněním za podmínek dle tohoto zákona. 

7. Právní vztahy mezi smluvními stranami, které nejsou upraveny touto smlouvou, se řídí 

platným právním řádem České republiky. 

8. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní 

ustanovení této smlouvy účinná. Strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této 

smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe 

obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. 

9. Smluvní strany shodně prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly a dohodly se 

o celém jejím obsahu, což stvrzují svými podpisy. Smluvní strany svými podpisy současně 

potvrzují, že smlouvu uzavřely po vzájemném projednání podle jejich svobodné a pravé vůle 

projevené určitě a srozumitelně a rovněž potvrzují, že při jejím uzavření nebylo zneužito 

tísně, nezkušenosti, rozumové slabosti, rozrušení nebo lehkomyslnosti žádné ze smluvních 

stran, a že vzájemná protiplnění, k nimž se strany touto smlouvou zavázaly, nejsou v hrubém 

nepoměru. 

V Brně dne 

Za objednatele: 

Mgr. Martin Mikš, generální ředitel 

STAREZ-SPORT, a.s. 

V …………….. dne 

 

Za zhotovitele: 

……………. 

 


